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Die Gemeinde Untrasried, Landkreis Ostaligdu, Regierungsbezirk Schwaben be-
schlie3t mit Sitzung vom 12.09.2024 aufgrund von §§ 1, 2 Abs. 1 Satz 1, 2a, 3, 4 und
der §§ 8, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO), jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen,
die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Gewerbegebiet Nord-
west".

SATZUNG

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Flr das oben genannte Gebiet gilt die vom Architekturbiiro Hérner + Partner ausge-
arbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil), der
Bebauungsplanzeichnung, der Begriindung in der Fassung von 12.09.2024. Die
nichtgednderten textlichen Festsetzungen bleiben rechtswirksam.

§2
Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird geman
der Baunutzungsverordnung als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festge-
setzt.

2.2 Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und éffentliche Betriebe
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

2.3 Unzulassig sind
Tankstellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3
Anlagen fiir sportliche Zwecke nach § 8 Abs. 2 Nr. 5
Agglomerationen fiir Einzelhandelsbetriebe im Sinne des Landesentwicklungs-
programms Bayern.

2.4 Unter Hinweise auf § 1 Abs. 6 BauNVO werden nach § 8 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zugelassen:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter. Dabei ist pro Betrieb bzw. Betriebsgrundstiick, unabhangig von
der Zahl der Betriebsinhaber, Gesellschafter oder Betriebe, auf dem Grund-
stlick nur eine Wohnung, die gegenlber dem Betrieb in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet ist, zugelassen.

- sowie die nach § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Spielhallen und sonstige Vergniigungsstatten sind unzuléssig.
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§3
MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen Baugrenzen, VollgeschofRe, Grundflichenzahl (GRZ) und Ge-
scholflachenzahl (GFZ) bestimmt.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 darf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) um
50 % fur die in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen Uberschritten werden, je-
doch bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8.

Die max. Wandhohen sind verbindlich in der Bebauungsplanzeichnung festge-
setzt. Die Wandhdhe wird gemessen von Oberkante des festgesetzten fertigen
FuBbodens im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut in Verlangerung der Au-
Benwand. Die Hohe Oberkante des festgesetzten fertigen FuBBbodens im Erdge-
schoss wird durch eine absolute Hohenangabe U.NN in der Planzeichnung
festgesetzt.

Far untergeordnete Nebengebdude, wie Aufzugschacht, Siloanlagen oder dgl.
kann die vorgeschriebene Wandhéhe und Dachneigung (berschritten werden.
Dies gilt auch, wenn die vorgenannten Gebaudeteile nicht im Hauptgeb&ude in-
tegriert sind. Voraussetzung hierfirr sind betriebstechnische Erfordernisse. Diese
Nebengeb&ude missen dem Hauptgebaude in GréRe und Gestaltung unterge-
ordnet bleiben.

Bei Flachdachern zahlt der konstruktive Abschluss der Attika.

§4

Bauweise

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise (0) geméaR § 22 Abs. 1 BauNVO.
Im Baugebiet sind Gebaudekérper tiber 50 m zuldssig, wobei die Abstandsflachen-
regelung des Art. 6 der BayBO einzuhalten ist.

§5

Garagen, Stellpldtze, Verkehrsflaichen und Nebengebiude

Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebengebidude durfen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen errichtet werden und sind méglichst in Gebaude zu integ-
rieren oder anzubauen. Der Abstand von Garagen oder Uiberdachten Stellplatzen
zur Verkehrsflache muss bei direkter Zufahrt mindestens 5.0 m betragen.

Stellpldtze durfen innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Ausgenommen hiervon sind die festgesetzten privaten Griinflachen.

Stellplatze sind in ausreichender Anzahl ausnahmslos auf den jeweiligen Grund-
stiicken unterzubringen.
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Je Betriebsgrundstiick ist nur eine Zufahrt zuldssig. Die Breite ist hierbei mit
maximal 8,0 m zuldssig (Radien werden nicht gemessen). Soweit bei Grundstii-
cken eine getrennte Ein- und Ausfahrt erforderlich ist, sind diese Zufahrten auf
max. 5,0 m Breite zu reduzieren.

Zur StaatsstraBe St 2011 ist ein Anbauverbot von 20 m vom Fahrbahnrand ein-
zuhalten.

§6
Gestaltung der Gebaude

Gebaude bis zu einer Gebaudebreite von 20 m kénnen mit einem Satteldach mit
einer Dachneigung von 15 - 25 °, ab einer Gebaudebreite von 20 m in Form ei-
nes Flachdaches oder eines sehr flach geneigten Pultdaches mit max. 7° DN
ausgebildet werden.

Es wird eine maximale Wandhohe von 7,5 m festgesetzt. Die Wandhohe wird
von der Oberkante des Fertigen Ful3bodens im Erdgeschoss bis Oberkante
Dachhaut in Verlangerung der AuRenwand gemessen. (Siehe Systemschnitt)

Die Hohe der Oberkante des Fertigen FuBBbodens im Erdgeschoss wird durch
eine absolute H6henangabe in der Planzeichnung festgesetzt.

Soweit die Gebaude bei einer Biiro- oder Wohnungsnutzung mit Geschossen
ausgebildet werden sind 2 bzw. max. 3 Geschosse (abhangig von Wandhohe)
zuldssig.

Die Dachdeckung hat bei Sattel- und Pultdachern mit kleinteiligem naturrotem
bzw. braun-rotem Bedachungsmaterial oder mit nicht reflektierendem braun-
rotem Leichtbedachungsmaterial zu erfolgen. Fir Flachdacher wird eine extensi-
ve Dachbegriinung empfohlen.

Gebdaudekdrper tiber 50 m Lange sind zu gliedern.

Aufienwandfldchen sind zu verputzen, mit einer Holzschalung oder mit nicht re-
flektierendem Verkleidungsmaterial zu verkleiden, Fir die Farbgebung sind nur
Anstriche oder Materialien in gedampften Erdfarben (Grau, griin, braun) zulds-
sig. Andere Farben dirfen nur an untergeordneten Bauteilen (Turen. Fenster
etc.) verwendet werden. Es wird empfohlen Fassadenteile zu begriinen.

Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen sind auf geneigten Dachflachen in
harmonischer und symmetrischer Anordnung ohne Aufstadnderungen zulassig.

Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unter-
irdisch zu verlegen.
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§7

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nicht freistehend, sondern miissen den Gebauden zuge-
ordnet sein. Hiervon abweichend ist pro Grundstiick eine freistehende Werbean-
lage bis zu einer Hohe von max. 3,0 m im Geb&dudeeingangs oder Zufahrtsbe-
reich zulassig.

Die Werbeanlagen miissen mit ihrer Oberkante mindestens 2.0 m unter OK Atti-
ka oder Traufe und diirfen nicht auf einem Dach angebracht werden.

Sie diirfen durch GroRe und Gestaltung das Orts- und Landschaftsbild nicht sto-
ren. Auffallende Leuchtfarben dirfen nur untergeordnet Verwendung finden.
Senkrechte Fahnen- und Kletterschriften, blinkende, und bewegliche Werbean-
lagen, sind unzulassig.

Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

Nachtbeleuchtung der Werbeanlagen (22.00 Uhr bis 07.00 Uhr) ist nicht erlaubt.
Die Beleuchtung von Gebéauden ist hinsichtlich Stiarke und Héhe (nur Erdge-
scholbereich) auf das Notwendige zu reduzieren.

Es durfen nur unauffallige Farben verwendet werden.

Werbeanlagen auf bzw. am Dach oder Werbeanlagen, die auf die Einsicht von
oben abzielen, sind unzulassig.

§8

Einfriedungen

8.1 Als Einfriedungen sind sockellose Zaune in transparenter Ausfiihrung (Maschen-

8.2

9.1

draht, Stabgitter, etc.) bis zu einer Héhe von 2,00 m auRer im Bereich der Sicht-
dreiecke zuldssig. Diese miissen einen Mindestabstand von 10 cm zum Geldnde
einhalten.

Soweit seitliche und riickwértige Einfriedungen an die freie Landschaft grenzen
oder darauf einwirken, sind sie mindestens 3,00 m von der Grundstiicksgrenze
entfernt anzuordnen und beidseitig dicht einzupflanzen.

§9
Aufschiittungen und Abgrabungen

Veranderungen der Geldndeoberflache durfen nur in dem zur Durchfithrung des
Bauvorhabens erforderlichen Umfang ausgefuhrt werden. Die natiirliche Gelan-
deoberflache ist weit méglichst zu erhalten. Zuriickhaltende Bodenmodellierun-
gen zur besseren landschaftlichen Einbindung der Geb&ude sind hiervon nicht
betroffen. Hohendifferenzen sind durch natirliche Geldndeverziige und Bo-
schungen auszugleichen.



9.2

Jedes Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitz-
mauern und ohne Sockel anschlielzen.

9.3 Fur alle anfallenden Erdarbeiten sind die allgemein geltenden Normen DIN 18915

10.1

Kapitel 7.3 (Ausgabe Juni 2018] und die DIN 19731 zum sachgemafien Umgang
und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales anzuwenden.

Abhéangig vom jeweiligen Verwertungsweg tberschiissiger Aushubmassen sind
die materiellen Anforderungen des Bodenschutzrechtes (insbes. § 12
BBodSchV) und/oder die fiir Bayern geltenden Regeln (Eckpunktepapier, LAGA
M 20 1997) zu beachten. Bei einer ev. erforderlichen Beseitigung sind die Vor-
gaben der DepV maRgeblich.

§10
Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von bau-
lichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art wie Bepflanzungen, Ablagerungen,
Stapelungen usw. ab einer Héhe von 0,80 m (iber StraRenoberkante freizuhal-
ten.

Die Anlage von Stellplatzen, Garagenvorplatzen, Zu- und Ausfahrten ist im
Sichtdreieck unzulassig.

Einfriedungen dirfen im Sichtdreiecksbereich héchstens 0,70 m hoch sein.

Der Anfahrtsbereich des Sichtdreiecks (3 m vom fahrbaren Rand) ist ganzlich
freizuhalten.

§11
Festsetzungen der Griinordnung

Die nicht Uberbauten Flachen des Baugebietes mit Ausnahme der fir den
Betriebsablauf benétigten Flachen sind zu begriinen.

11.2 Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sind die im Bebauungsplan

dargestellten und festgesetzten Manahmen durchzufiihren.

11.3 Pflanzgebot 1

Auf der Flache des Pflanzgebotes 1 (6ffentliche Grinflachen zur Ortsrandein-
grinung im Westen, Siiden und Nord-Osten, zugleich interne Ausgleichsflache)
ist die Pflanzung (Baume und Strducher/Heister) gemaR Pflanzschema des
Griinordnungsplanes durchzufithren, Hierbei sind die Arten und Qualititen der
Artenliste 2 (siehe Hinweise und Empfehlungen) zu verwenden.

Bei Ausfall eines oder mehrere Gehélze mussen Gehélze entsprechender Qua-
litdt nachgepflanzt werden.
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Pflanzgebot 2

Auf der Fldche des Pflanzgebotes 2 (private Griinflache in Erganzung zur Orts-

randeingriinung im Westen, Stiden und Nord-Osten) ist das Pflanzschema des
Pflanzgebotes 1 fortzusetzen. Die Festsetzungen des Pflanzgebotes 1 gelten
entsprechend. Die Unterpflanzung mit Strauchern erfolgt jedoch nur in kurzen

Abschnitten. Die Randflachen und Zwischenriaume kénnen extensiv bewirt-

schaftet werden.

Pflanzgebot 3

Entlang den ErschlieBungsstraRen sind GroRbaume der Artenliste 1 (siehe
Hinweise und Empfehlungen) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Baumscheibe ist offen zu halten und darf nicht mit Bodenbeldgen befahrbar
gemacht werden. Die Gestaltung der Baumstandorte soll gem. RAS-LP 17,
(Kap. 2.7.4, Pflanzen von Gehdlzen) erfolgen, wobei die dort angegebene Min-
destgroBe von Baumscheiben (6 m?) nach Méglichkeit doppelt so groR ausge-
fihrt werden soll. um eine gesunde Entwicklung des Baumes gewahrleisten zu
kénnen.

Bei gefdhrdeten Standorten sind SchutzmaRnahmen vorzusehen; bei Ausfall
eines oder mehrerer Hochstdmme sind Baume entsprechender Qualitat nach-
zupflanzen.

Anfallender Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden ist wieder zu verwen-
den. Er ist sachgerecht zwischen zu lagern.

Bei Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist ein Schutzabstand von 25 m
einzuhalten. Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind in
Absprache mit dem Kabeleigentiimer entsprechende SchutzmaRnahmen zu
treffen.

Offene Betriebsflachen oder Lagerflachen sind in wasserdurchlassigen Bela-
gen auszufiuhren. Lediglich die stark befahrenen und verschmutzungsgefahr-
deten Flachen dirfen versiegelt werden.

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB)

Fur die mit der Planung verbundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft
sind auf den dargestellten und durch Planzeichen festgesetzten Grundstiicks-
flachen AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren. Diese Flichen werden ge-
manR§ 1 a Abs. 3 BauGB Bestandteil des Bebauungsplanes. GemaR Aus-
gleichsflachenberechnung des Umweltberichtes Ziffer 4.2 ergibt sich ein Ge-
samt-Ausgleichsbedarf von 16.989 m2. An AusgleichsmaRnahmen werden in-
tern als offentliche Griinflaichen 5.524 m? aufgebracht und extern 11.464 m2.

Die Durchfihrung der weiteren AusgleichsmaRnahmen hat in Absprache mit
der Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt Ostallgau zu erfolgen.



11.10 Okologische AusgleichsmaRnahmen

11.10.1

11.10.2

11.10.3

Interne Ausgleichsflachen am westlichen, siidlichen und nord-dstlichen Ge-
bietsrand

Flur-Nr.: 150, 151/4, 152, Gmk. Untrasried, Teilflachen
Flachengrofle: 2.750 m2, 1.008 m?, 833 m?, 1.066 m?

Entwicklungsziel: artenreiche Baumhecken mit heimischen, standortgerech-
ten Baumen und Strduchern, zu den AuRengrenzen je 2 m blitenreicher,
extensiver Krautsaum mit heimischen Wiesenarten

Malnahmen: Pflanzung von Baumen und Strauchern/Heistern geméag
Arten und Qualitaten der Artenliste 2 (siehe Hinweise und Empfehiungen)
Bei Ausfall eines oder mehrere Gehdlze miissen Gehdlze entsprechender
Qualitat nachgepfianzt werden.

In der Fldche entlang des Geh- und Radwegs sind die bestehenden Baume
zu erhalten und zu schitzen (z.B. mit Stamm- und Wurzeltellersicherung
wahrend der Bauphase).

Interne Ausgleichsflache zwischen Geh- und Radweg und Stralte

Flur-Nr.: 235 (Teilflache), 235/3 (schmale Teilflache zwischen FI.-
Nr. 235 und Geh-/Radweg), Gmk. Untrasried

FlachengréRe: real 1.950 m? (anerkennenswert: x 0,5 = 802 + 173 m?
=975 m?)

extensive Bewirtschaftung der FI.-Nr. 235 und Ergénzung mit Erhaltung der

bestehenden landschaftspragenden an der Hangkante verlaufenden Baum

reihe.

Die FI.-Nr. 150/25 und ein schmaler Streifen mit der FI.-Nr. 235/3, der nord-

6stlich Richtung FuR- und Radweg angrenzt, werden als 6ffentliche Griin-

flache festgesetzt. Die reale FlachengréRe betragt 538 m2. Dies entspricht

aufgrund des Anerkennungsfaktors von 0,5 einer FlachengréRe von

269 m>. Der Ersatz hierfur wird auf der FI.-Nr. 970 6stlich von Habranz

nachgewiesen (s. 11.11.5).

Externe Ausgleichsflache Habranz

Flur-Nr.: 988, Gmk. Untrasried

Eine Teilflache davon (4.305 m?) war bisher festgesetzt als dkologisch Aus-

gleichsflache fir den Bebauungs-/Griinordnungsplan Nr. 14 ,Nérdlich der

Osterwalder StraBe” und wird nun stattdessen per Bebauungsplaninde-

rungsverfahren im Flurstiick ,Weihermihle®, FI.-Nr. 955, Gmk. Hopferbach,

nachgewiesen.

FlachengréRe: 6.660 m?

Entwicklungsziel: naturnaher Bachlauf mit artenreicher Ufervegetation

MaRnahmen:

- Offnen der Bachverrohrung, Gestaltung eines naturnahen Bachlaufs im
Talboden mit Anbindung an die bestehenden Gréaben

- buchtige Uferbdéschungen mit unterschiedlichen Neigungen

- Gestaltung einer feuchten Mulde an flacher Berme am Gewasserrand

- Entwicklung eines feuchten Hochstaudensaums entlang des Bachlauf so-
wie der bestehenden Graben mit Seggenbestianden, Mahd abschnittswei-
se alle 2-3 Jahre

- Entwickiung eines begleitenden Hochstaudensaums entlang des beste-
henden Grabens im Nord-Osten



11.10.4

11.10.5

- Pflanzung von Uferbegleitgehdlzen gemaR Arten und Qualitaten der Ar-
tenliste 3 (siehe Hinweise und Empfehlungen).

- Pflanzung einer Traubenkirsche (Prunus padus) am Ende des neuen
Bachlaufs

- Ruckbau der Viehtranke

- Entwicklung einer mageren, artenreichen Wiese durch Extensivierung im
Talboden, zweischiirige Mahd, erster Schnitt nicht vor dem 15. Juni

- kein Ausbringen von chemischen Pflanzenschutzmitteln, Mineraldinger
und Festmist

- artenreiche, extensive Viehweide mit einzelnen Strauchern im nordexpo-
nierten, dstlichen Hangabschnitt an der stidlichen Grundstiicksgrenze

- Entwicklung eines artenreichen Feldgehélzes und Waldmantels durch Ini-
tialpflanzung und anschlieBender Sukzession im westlichen nordexponier-
ten Boschungsabschnitt an der sudlichen bzw. westlichen Grundstiicks-
grenze

- Pflanzung einer Eiche (Quercus robur) an der Wegkreuzung im Nord-
Osten

Externe Ausgleichsflache stidlich Hopferbach

Flur-Nr.: 86/10, Gmk. Hopferbach, Teilflache

Flachengrée: 2.015 m?, (real: 1007,5 m?)

Entwicklungsziel: naturnaher Bachlauf mit artenreicher Ufervegetation

MaRnahmen:

- buchtige Uferabflachungen oberhalb der Mittelwasserlinie, insb. entlang
des nordlichen Ufers

- Verzicht auf Humusauftrag

- Ansaat mit standortgerechter, uferspezifischer Saatgutmischung

- buchtige Uferbéschungen mit unterschiedlichen Neigungen; wegen des
geringen Abstands zur Flurgrenze an der siidlichen Uferseite nur ca. 2 - 3
Ausbuchtungen mit geringer Breite

- Gestaltung einer feuchten Mulde an flacher Berme am Gewasserrand

- Entwicklung eines feuchten Hochstaudensaums entlang des Bachlaufs mit
Seggenbestdnden, Mahd abschnittsweise alle 2—3 Jahre

- Pflanzung von Uferbegleitgehdlzen gemaR Arten und Qualitaten der Ar-
tenliste 3 (siehe Hinweise und Empfehlungen)

- Entwicklung einer mageren, artenreichen Wiese durch Extensivierung
nérdlich des Ufersaums, zweischiirige Mahd, erster Schnitt nicht vor dem
15. Juni

- vollstandiger Verzicht auf Diinger jeglicher Art (Fliissigmist, Festmist, Mi-
neraldlinger sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln)

Externe Ausgleichsflache 6stlich von Habranz

Flur-Nr.: 970, Gmk. Untrasried, Teilfliche

FlachengréBe: 2.747 m?

Entwicklungsziel: Streuobstwiese mit heimischen Sorten auf artenreicher

Extensivwiese, Halbtrockenrasen in Wegebéschung

Mafinahmen:

- Pflanzung heimischer Hochstamm-Obstbaume, alte Sorten, Abstand 10 m

- Entwicklung einer mageren, artenreichen Wiese durch Extensivierung,
zweischirige Mahd, erster Schnitt nicht vor dem 15. Juni



- Beweidung ist nach Riicksprache mit der UNB und Festlegung von Be-
weidungszeitpunkt, Beweidungsdauer, BestoBungsdichte etc. méglich

- vollstandiger Verzicht auf Diinger jeglicher Art (Fliissigmist, Festmist, Mi-
neraldiinger sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln)

- slidexponierte Steilbéschung unterhalb des Feldwegs, Verzicht auf jegli-
che Dungung, Mahd j&hrlich im Spatsommer, Abtransport des Mahguts

11.10.6 bisherige externe ékolog. Ausgleichsfldche FI.-Nr. 348, Gmk. Hopferbach
Die bisherige externe 6kologische Ausgleichsflache in einer Teilflache der
FI.-Nr. 348, Gmk. Hopferbach, wird fiir vorliegenden Bebauungsplan ge-
I6scht und in der Fldchenbilanz beriicksichtigt.

§12
Immissionsschutz

12.1 Zul&ssig sind Vorhaben auf den genannten Teilflachen, deren Geriusche die in
folgender Tabelle angegebenen Schallemissionskontingente Lgx nach DIN
45691 weder tagsiber (06:00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00
Uhr) Uiberschreiten.

Bezeichnung Kontmiqr:?]tﬂache Lf&‘i?f’,i")'ie' IESKBT»&’;T
GEB1 ~ 12635 65 50
GEB2 = 4630 65 50
GEN1 = 7080 65 50
GEN2 = 2760 60 45
GEN3 = 4980 65 50
GEN4 = 1090 60 45

KG

SCHERASCHNITY Mot onn WH o

12.2 Die Priifung der Einhaltung der genannten Emissionskontingente erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5. Die hierfiir maRgeblichen Immissionsorte sind der
schalltechnischen Untersuchung (23027_gu01_v1) der hils consult gmbh,
ing.-birro fur bauphysik vom 24.04.2023 zu entnehmen.



12.3 Die Umgriffe der Teilflichen sind dem Planteil des Bebauungsplanes oder dem
Lageplan der Anlage zur schalltechnischen Untersuchung (23027 _gu01_v1) der
hils consult gmbh, ing.-biiro flir bauphysik vom 24.04.2023 zu entnehmen.

12.4 Ein Vorhaben ist auch dann schalltechnisch zulassig, wenn der Beurteilungspe-
gel den gebietsspezifischen Immissionsrichtwert nach TA Larm an den maf-
geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanz-
grenze).

12.5 Die DIN-Normen kénnen im Normeninfopoint in Kempten eingesehen werden.

§13
Oberflachenwasser

13.1 Der Anteil der versiegelten Flachen ist so gering wie méglich zu halten.
Unverschmutztes Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick breitflachig zu
versickern. Soweit dies aufgrund der geologischen Untergrundverhaltnisse nicht
moglich ist, soll das Regenwasser in einer Zisterne mit angeschlossenem Si-
ckerschacht aufgefangen werden. Die Zisterne bzw. der Sickerschacht kann mit
einem Notliberlauf an die gemeindliche Oberflachenentwasserung angeschlos-
sen werden.

§14
Hinweise

14.1 Kommen bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage,
unterliegen sie der Meldepflicht gemaR Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes.
Sie sind dann unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
bekanntzugeben.

14.2 Bei der Auffindung frilhgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen
und das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Ab-
teilung Vor- und Frithgeschichte, Am Klosterberg 8, 66672 Thierhaupten oder
die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ostallgau unverziglich
zu verstandigen.

14.3 Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

14.4 Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstdnde fur Gehdlzpflanzungen
nach dem Bay. Nachbarrecht (AGBGB) wird hingewiesen.

14.5 Bei Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser sind die Regeln der Technik, insbesondere Arbeitsblatt ATV-
DVWK-A138 und die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
zu beachten.



14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

Schalltechnische Hinweise

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung der hils consult gmbh
(23027_gu01_v1) vom 24.04.2023 ist in ihrer Gesamtheit als Bestandteil des
Bebauungsplanes glltig und anzuwenden.

Betriebsleiterwohnungen sind nur ausnahmsweise zuldssig. Bei lhrer Errich-
tung ist in jedem Fall ein Nachweis iiber die erforderliche Schalldammung der
Fassaden dem Bauantrag beizulegen. Die maligeblichen Auf3enlarmpegel zur
Ermittlung der erforderlichen Schalldamm-MaRe gem. DIN 4109-1:2018-01
sind entsprechend DIN 4109-2:2018-01 Kap. 4.4.5 zu bestimmen.

Zum Bauantrag, Antrag auf Nutzungsénderung oder Antrag auf Vorbescheid
ist ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der Emis-
sionskontingente Lg hachweist.

Jeder Benutzer der 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge
der bei ihm anfallenden Abfalle und ihren Schadstoffgehalt so gering wie még-
lich und zumutbar zu halten. Es sind sadmtliche Wertstoffe, die regelmaRig o-
der in gréBeren Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederver-
wertung zuzufihren. Soweit Abfalle auf den anschlusspflichtigen Grundsti-
cken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch den Landkreis nicht aus-
geschlossen sind oder beziglich deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht
eingeschrankt ist, sind diese in zugelassener Form der 6ffentlichen Abfallent-
sorgung des Landkreises Ostallgdu zu tberlassen.

Die von der Landwirtschaft, aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flaichen, ausgehenden meist kurzfristigen Geruchs- und Larmimmissionen sind
ortsiiblich und trotz einer ordnungsgemalien Bewirtschaftung unvermeidlich
und mussen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.

Auf das Merkblatt der Kreisbrandinspektion Ostallgdu wird hingewiesen. Bei
der Erstellung von Baueingabepldnen ist darauf zu achten, dass diese Vor-
schriften und Bestimmungen eingehalten werden. Es handelt sich hierbei um:
a) Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken - DIN 14090

b) Offentliche Flachen

c) Bereitstellung von Ldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung nach Arbeitsblatt W 405 DK 628,1: 614 des DVGW

d) Bereitstellung von Léschwasser durch andere MaRnahmen

e) Bebauung

f) Planzeichen

Von einer Bebaubarkeit des Plangelédndes kann ausgegangen werden. Den-
noch wird den Bauherren empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen ei-
gene Erhebungen und Untersuchungen auch hinsichtlich des Grundwassers
vorzunehmen und soweit erforderlich den Keller mit einer grundwasserdichten
Wanne auszubilden. Nachdem mit Hangwasser zu rechnen ist. sind entspre-
chende SchutzmafRnahmen zu treffen (Rigole oder Trockengraben mit kleinem
Teich).



14.12 Vorschlag Artenlisten fiir die Bepflanzung mit Baumen und Striuchern

14.12.1 Artenliste 1 (GroRbdume im Stralenraum)
Hochstamm, 3xv., StU. 16-18 cm:

Acer platanoides * Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus * Bergahorn
Fagus sylvatica * Rot-Buche
Quercus robur * Stiel-Eiche
Tilia cordata * Winter-Linde

14.12.2 Artenliste 2 (Offentliche und private Pflanzgebotsfléchen. Feldgehélz)
Hochstamm 2xv., StU. 10-12 cm:
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula * Birke

Fagus sylvatica * Rot-Buche
Prunus avium * Vogel-Kirsche
Quercus robur* Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Tilia cordata Winter-Linde

Straucher verpflanzt 60-100 cm, 0.B.:
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul3
Crataegus monogyna  Weiltdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Virburnum lantana Wolliger Schneeball
Rosa canina Hunds-Rose
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix purpurea Purpur-Weide

Leichte Heister 100-150 cm, 0.B.:

Sorbus aucuparia Vogelbeere
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

14.12.3 Artenliste 3 (Gewadasserbegleitgehdlze)
Hochstamm 2xv., StU. 10-12 cm:
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus incana Grau-Erle
Betula pendula * Birke

Fagus sylvatica * Rot-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur * Stieleiche

Straucher verpflanzt 60-100 cm, 0.B.:
Crataegus monogyna  Weil3dorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster



Salix aurita Ohrchen-Weide

Salix fragilis Bruch-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasser Schneeball

14.12.4 Artenliste 4 (Kletterpfianzen)
Selbstklimmer:
Hedera helix Efeu
Parthenocissus Iricuspidata , Veitchii“ Wilder Wein
Mit Kletterhilfe:
Fallopia aubertii Kndterich
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe

Fur die Pflanzungen in 6ffentlichen Griinflachen und in 6kologischen Ausgleichsfla-
chen ist autochthones Pflanzenmaterial zu verwenden mit Herkunftsnachweis per
Zertifikat.

* Die mit Stern gekennzeichneten Baume unterliegen dem FoVG (Forstvermeh-
rungsgutgesetz).

14.13 Freiflachengestaltungsplan

Die vorgesehene Nutzung der Freiflaichen und deren Bepflanzung ist vom

Bauherrn in einem Freiflaichengestaltungsplan darzustellen, der mit dem Bau-

antrag einzureichen ist. Der vorgenannte Freiflaichengestaltungs- bzw. Griin-

ordnungsplan hat folgende Inhalte aufzuweisen:

- Die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes sind zu beriicksich-
tigen.

- Fahr-, Geh-, Lager-. Stellplatz- und Bebauungsbereiche sind darzustellen
und mit Gestaltungshinweisen wie Materialverwendung zu versehen.

- Feuerwehr- und sonstige Umfahrten sind bei Bedarf einzutragen.

- Bereiche, die zur Lagerung von umweltgefdhrdenden Materialien genutzt
werden sollen, sind darzustellen unter Angabe der Gefahrenart.

- Die Pflanzmafinahmen sind mit Art, Qualitdt und Pflanzort anzugeben.
Die Arten sind entsprechend den Bebauungsplanfestsetzungen zu verwen-
den.

- Einfriedungsverlaufe und -arten sind im Plan darzustelien.

- Oberflachenentwasserungen sind mit Einzugsbereich im Plan darzustelien.

14.14 Wasserwirtschaftliche Hinweise
14.14.1 Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

14.14.2 Bebauungen sind auch fernab von oberirdischen Gewéssern vielfaltigen Ge-
fahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande, Ka-
nalriickstau) ausgesetzt.
= Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegen-

de Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z. B. Hebeanla-
gen oder Riickschlagklappen.



- Das Erdgeschoss der Gebaude, sowie Lichtschachte, Offnungen und Trep-
penabgénge sollten zur Sicherheit vor Wassergefahren daher deutlich iiber
dem vorhandenen Geldnde bzw. tiber dem jeweiligen StraRenniveau liegen.
Alles unter dieser Ebene sollte wasserdicht sein. Im Einzelfall ist auch die
Gelandeneigung und Gebaudeanordnung bei der Risikoanalyse zu beach-
ten.

= Unabhéangig von der Gewassernahe oder den bisher bekannten Grundwas-
serstédnden sind Keller wasserdicht und auftriebssicher auszufithren. Das
bedeutet, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein mis-
sen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung und
Ausfiihrung von Kellerabgéangen, Kellerfenstern und Lichtschachten, sowie
Haus- und Terrasseneingangen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind so aus-
zubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen oder
hohe Grundwasserstinde geflutet werden.

§ 15
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.
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